TEIL A - PLANZEICHNUNGEN
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Stadt Pegnitz
Bebauungsplan

fur das Gewerbe- und Mischgebiet Bronn Ziegelhutte
M 1:1000

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A Planzeichnung

Teil B Festsetzungen durch Planzeichen und Hinweise

Teil C Textliche Festsetzungen und Hinweise

Teil D Verfahrensvermerke

Teil E Prdambel, Begrindung, Betriebsbeschreibungen und Sonstiges.
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GRUNORDNUNGSPLAN
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TEIL B - FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

UND HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

@ Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)
@ Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Anzahl der Geschosse
Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

+6: Bauweise

Dachform

Dachneigung
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6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1. Offentliche StraRenverkehrsflachen

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; private Stralen und Feldwege

15. Sonstige Planzeichen

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
LI
I .

o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nut

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

/8< bestehende Flurstlicksgrenzen

853 bestehende Flurnummern

bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebaude

9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9. Private Griinflachen

9. Offentliche Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Erhaltung: Baume

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Staucher

é Anpflanzen: Straucher

TEIL C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEWERBE- und MIESCHGEBIET
Der Geltungsbereich wird entsprechend § 6; § 8 BauNVO als Mieschgebiet und Gewerbegebiet ausgewiesen.

Das Mieschgebiet ist bebaut, zulassig sind umbauten der bestehenden Gebauden und Errichtung von Stellplatzen,

Garagen, Carports und Gerateschuppen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

a. Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil als
Hochstmal auf 0,35 festgelegt.

b. Die Geschossflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil als
Hochstmald auf 0,7 festgelegt.

Die Zahl der Geschosse ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil auf 3
Geschosse als Hochstmal festgelegt.

BAUWEISE, DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Fur den Geltungsbereich ist eine geschlossene Bauweise (g) festgesetzt.
Es sind Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 45° zulassig.

BAUGRENZEN, ABSTANDSFLACHEN
Die im Plan festgesetzte Baugrenze entlang der Straflen Ziegelhutte und Am Kénigskpf gilt als Mindestabstand.
Der Abstand betragt 3 m.

HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die zugelassene Traufhéhe der Gebauden wird auf eine maximale Héhe von 12,50 festgesetzt.
Die Gebaudehéhe darf maximal 15,00 m betragen. Zusatzlich durfen Dachaufbauten bis zu einer
maximalen Héhe von 2,00 m errichtet werden.

GELANDEANGLEICHUNGEN

Im Bereich des Gewerbegebietes sind Gelandeangleichungen in Form von Auffullungen und Abtragen
im notwendigen Umfang zulassig. Die Héhenunterschiede im Gelande sind auf dem eigenen
Grundstuck terrassenférmig oder durch Béschungen anzulegen und ausreichend zu befestigen. Das
abgetragene Material ist im gréRtmdglichen Umfang auf dem Gelande wiederzuverwenden. Die
notwendigen Auffilllungen dirfen nicht Gber das Niveau der bestehenden ErschlieBungsstralle
hinausragen. Es dirfen Stiitzwande bis zu einer maximalen Hohe von 6,00 m errichtet werden.

DACHEINDECKUNG

Unbeschichtete Kupfer-, Zink- oder Bleidacher durfen sind unzulassig.

STELLPLATZE

Im Rahmen des Bauantrages ist von den Gewerbebetrieben nachzuweisen, dass ausreichend
Stellplatze auf dem Grundstlick vorhanden sind.

Die Vorgaben der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie der Garagen- und Stellplatzverordnung
(GaStellV) sind entsprechend zu beachten!

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind mit einer maximalen Gesamthdhe von 2,40 m zu errichten. Diese
setzt sich aus 2,00 m Einfriedung und zusatzlich 0,40 m Uberkriechschutz zusammen.
Die maximale Zaunsockelhéhe betragt 90 cm.

10. ZUFAHRTEN

11.

Vor den Zufahrten der Grundstlcke ist ein standiger Stauraum von 6,00 m freizuhalten. Tiren und Tore
dirfen den Stauraum nicht beeintrachtigen. Sie dirfen nicht zur Strale aufschlagen.

OPTISCHE AUSSENGESTALTUNG

Die Betriebe mussen die Farbgestaltung der Gebaude landschaftsvertraglich gestalten. Grelle
Auflenfarben sind nicht zulassig.

12. BELEUCHTUNGS- UND WERBEANLAGEN

Beleuchtungs- bzw. Werbeanlagen innerhalb des Baugebietes (z.B. Hofraumbeleuchtungen,
Fassadenbeleuchtungen) sind so zu erstellen, dass StraRenverkehrsteilnehmer auf 6ffentlichen Strallen
nicht geblendet werden. Die AuRengestaltung ist dem Landschaftsbild anzupassen.

13. ABFALLSAMMELSTELLEN, LAGERHALTUNG

Mull, Abfalle, Wertstoffe und Lagergut sind in Tonnen, Sammelbehalter oder Boxen unterzubringen.

14. OBERFLACHENWASSERBEHANDLUNG

Vor der Einleitung in die 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen ist Niederschlagswasser von Flachen
mit mittlerer bis starker Verschmutzung einer geeigneten Behandlungsanlage zuzufiihren.
Entsprechende Nachweise gemall DWA-Merkblatt M 153 sind im Rahmen des Bauantrages vorzulegen.

15. UNVERSIEGELTE FLACHEN

Um den Einfluss auf den Wasserhaushalt des Gebietes zu minimieren, sind unversigelte Lagerflachen
mit versickerungsfahigem Material herzustellen. Begriinte Dach- und Fassadenflachen sind emfohlen.

16. GRUNFLACHEN

Alle Grunflachen miissen vom Bauwerber auf seinem Privatgrund angelegt werden. Die
Oberflachenversiegelung der Grundstiicke soll durch die Verwendung von versickerungsfahigen
Materialien auf ein Minimum reduziert werden.

Pflanzgebote gelten als zwingender Bestandteil des Bebauungsplanes.

17. NEUPFLANZUNGEN

Zusatzlich zu der bestehenden Bepflanzung sind pro 1.000 m? Grundstucksflache mindestens 1 Solitarbaum
und 2 Straucher zu pflanzen.

18. GERUCHS- UND STAUBIMMISSIONEN

Die Ublichen landwirtschaftlichen Geruchs- und Staubimmissionen missen von den Betrieben im
Gewerbegebiet geduldet werden.

19. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Jedem Bauantrag muss ein Freiflachengestaltungsplan beigelegt werden. In diesem sind die
grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu integrieren.

Jedem Bauantrag ist ein Héhenplan beizulegen, der die Einhaltung der textlichen Festsetzungen nach
Punkt 5 belegt.

Die gesetzlichen Grenzabstande bei Gehdlzneupflanzungen missen eingehalten werden.
Der Abfluss des Niederschlagswassers des Stralengrundstiickes darf nicht behindert werden.

Niederschlagswasser oder Abwasser aller Art dirfen dem Stralengrundstiick nicht zugefiihrt werden.
Durch geeignete bauliche Maflnahmen muss dies gewahrleistet sein.

Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen  gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB

Samtliche Griin- und Anpflanzungsflachen sowie alle nicht versiegelten Flachen sind mit einer mind.
0,5m méachtigen Schicht aus unbelastetem Boden abzudecken. Diese Schicht ist von der vorhandenen
Anflllung mittels Geotextil zu trennen.

Die Bepflanzung ist mit standortgerechten heimischen Gehdlzen durchzufiihren. Sie ist dauerhaft zu
pflegen und zu unterhalten. Abgangige Gehdlze sind durch gleichwertige zu ersetzen.

Es sind Pflanzen aus folgender Artenliste zu verwenden (Pflanzdichte: 1 Pflanze/gm):

Pflanzliste

Empfohlene Baumarten: Empfohlene flachwurzelnde Gehdlzarten:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplantanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Buche

Fraxinus exelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Viburnum opulus - Gewodhnlicher Schneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Ribes alpinum - Berg-Johannisbeere
Corylus avellana - Haselnuss

Sambucus nigra - Hollunder

Ligustrum vulgare - Liguster

Acer platanoides - Spitzahorn

Empfohlene heimische standortgerechte Geholze: Betula pendula - Sandbirke

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Acer campestre - Feldahorn (auch als Baum)
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Weilldorn (auch als Baum)
Euonymus europaeus - Pfaffenhut

Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schwarzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche

Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Vorhandene Geholze, insbesondere in den Randbereichen, sind zu erhalten.

TEIL D VERFAHRENSVERMERKE

1.

Das Stadtrat hat in der Sitzung vom 03.07.2020 die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach §§ 2 und 30 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.08.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

Die Grundsticke des Gebietes Bronn/Ziegelhltte sind im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache dargestellt und genutzt.

Der Bebauungsplan enthalt lediglich Festsetzungen nach § 9 und regelt einheitlich

die jetzige Nutzung der Grundstlicke. Fir das Gebiet kann das vereinfachte Verfahren nach
§ 13 BauGB angewendet werden.

Im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung

nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden. Zudem wird von der

Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe

nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1
abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Flurstiickstrefferliste
Gemarkung: Bronn (2546) Gemeinde: Pegnitz

Flurstiick Lage GroBe Eigentiimer
542/ 1 Am Koénigskopf 1 977 Meyer, Jirgen
543/ 1 Nahe Am Koénigskopf 3.708 Peter Graf Landtechnik KG
546 / 2  Ziegelhitte 344  Teilnehmergemeinschaft
Flurbereinigung Bronn
547 Ziegelhitte 3 5.788 Lothes, Julian
Lothes, Matthias
547 / 1 Ziegelhltte 5a 4.501 Graf, Gilda
547/ 2 Ziegelhitte 1 1.292 Lothes, Julian
Lothes, Matthias
547/ 3 Nahe Ziegelhiitte 2.746 Graf, Gilda
547 / 4 Nahe Ziegelhiitte 1.063 Graf, Gilda
547/ 6  Ziegelhitte 5.318 Meyer, Jirgen
548 Ziegelhitte 1.534 Teilnehmergemeinschaft
Flurbereinigung Bronn
556 Am Konigskopf 6.703 Stadt Pegnitz
557 Nahe Am Koénigskopf 2.432 Peter Graf Landtechnik KG
557/ 3  Am Konigskopf 2 567 Graf, Peter
557/ 4  Nahe Am Konigskopf 359 Graf, Peter
Anzahl Flurstiicke: 14 Gesamtflache: 37.332 m?
Vorhabenstrager:

Eigentimer der Grundsticksnummern:

542/1; 543/1; 546/2; 547; 547/; 547/2; 547/3;
547/4; 547/6; 548; 556; 557; 557/3 und 557/4.
Graf, Gilda
Graf, Peter
Lothes, Julian
Lothes, Matthias
Meyer, Jurgen

Verfahrenstrager: Stadt Pegnitz

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.10.2020 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom bis beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.10.2020 wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
offentlich ausgelegt.

Die Stadt Pegnitz hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.10.2020 als
Satzung beschlossen.

Pegnitz,
Erster Burgermeister Wolfgang Nierhof (Siegel)
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemal §10

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Pegnitz zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §

44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Pegnitz,

Erster Burgermeister Wolfgang Niehoff (Siegel)

STADT PEGNITZ
ORTSTEIL BRONN
LANDKREIS BAYREUTH

BEBAUUNGSPLAN
GEWERBE- UND MISCHGEBIET
BRONN/ZIEGELHUTTE

ENTWURF: Dipl. Ing. (FH) M. Badura DATUM: 15.10.2020
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