SITZUNGSVORLAGE TOPO 2
AL3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Pegnitz/West-Erweiterung 4“;
Billigungs- und Auslegungsbeschluss

I. Sachverhalt

In der Sitzung des Stadtrates Pegnitz am 19.08.2020 wurde beschlossen, fiir das Gebiet ,,Gewerbege-
biet Pegnitz/West-Erweiterung 4“ umfassend die FI.Nr. 1698 Teilflache, Gemarkung Hainbronn, einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen und auf der Grundlage der Konzeption der Fa.
Fuchs & S6hne GmbH vom 07.08.2020 die frithzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlich-
keit durchzufihren.

Die Konzeption der Fa. Fuchs & S6hne GmbH vom 07.08.2020 wurde nach Bekanntmachung in der
am 04.09.2020 erschienenen 208. Ausgabe des Blickpunkt Pegnitz in der Zeit vom 07.09.2020 bis
28.08.2020 offentlich ausgelegt. Mit Schreiben vom 26.08.2020 wurden die Trager 6ffentlicher Be-
lange um Stellungnahme bis zum 21.09.2020 gebeten. Zudem konnte im Rahmen eines Behorden-
termins am 17.09.2020 die Planung erortert werden.

Von den beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange haben das Landratsamt Bayreuth -Fachbereiche Ge-
sundheitswesen und Abfallwirtschaft, der Kreisbrandrat und die Regierung von Mittelfranken -
Luftamt Nordbayern- keine Bedenken vorgetragen.

Zu den nachfolgenden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung von den Tragern 6ffentlicher Belange
bzw. der Offentlichkeit vorgetragenen Bedenken bzw. Anregungen wird jeweils Stellung genommen:

1. Landratsamt Bayreuth - Baurecht- (Schreiben vom 21.09.2020)

,Der Planungsbereich ist im giiltigen FNP als Gewerbefliche ausgewiesen. Es bestehen daher, auch
im Hinblick auf den Behérdentermin v. 17.09.2020, keine grundsdtzlichen Bedenken. Eine weiterge-
hende Auferung kann erst nach Konkretisierung der Planung und Erstellung von Begriindung und
Umweltbericht abgegeben werden.

Zur — rein optischen — Abschirmung zur Ortschaft Neudorf schlagen wir eine Eingriinung vor, die im
Endzustand die Wandhéhe der Gebdude erreichten sollte, ggf. auch auf einem kleinen Erdwall.

Stellungnahme:

Wie vom Landratsamt Bayreuth festgestellt wurde, bestehen gegen die Erweiterung des Gewerbege-
biets keine grundsatzlichen Bedenken, da der Planungsbereich im giiltigen Flachennutzungsplan der
Stadt Pegnitz als gewerbliche Bauflache dargestellt ist. Vor diesem Hintergrund und auf Grund des
stetigen Wachstums der Firma Loberon soll auf den im Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufla-
che dargestellten Bereichs auch fir eine kiinftige Erweiterung Baurecht geschaffen werden. Neben
der Realisierung des 1. Bauabschnitts auf den FI.Nrn. 1698 und 1699, Gemarkung Hainbronn, kann
dann in einem 2. Bauabschnitt die Halle nach Westen auch auf die FI.Nr. 1700, Gemarkung Hain-
bronn, erweitert werden. In dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom 20.10.2020
ist die gesamte zu Giberbauende Flache mit den Baugrenzen dargestellt.

Wie vom Landratsamt Bayreuth vorgeschlagen, ist in dem Bebauungsplanentwurf sidlich der Halle
eine Griinflache mit Pflanzgebot festgesetzt, auf der eine Eingriinung erfolgt.
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2. Landratsamt Bayreuth - Naturschutz und Landschaftspflege- (Schreiben vom 21.09.2020)

,Seitens des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen keine grundsdtzlichen Bedenken.

Das Vorhaben ist ausgleichspflichtig. Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist der Leitfaden , Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung” anzuwenden. Bei einem gemeinsamen Ortstermin am 16.09.2020
wurde ein Kompensationsfaktor von 0,3 abgestimmt. Die Flidche des Regenriickhaltebeckens wird in
der Eingriffsbilanzierung nicht beriicksichtigt. Diese Fldche kann nicht als Ausgleichsfldche angerech-
net werden. Der Kompensationsbedarf kann (iber das Kompensationsflichenmanagement Wirt-
schaftsband A9 auch auf Fldchen auferhalb des Stadtgebietes Pegnitz innerhalb des Naturraumes
»Fréinkische Alb“ ausgeglichen werden.

Zur Einbindung in die Landschaft ist das Vorhaben im Westen und Siiden intensiv mit heimischen Ge-
hélzen (Bdumen und Strduchern) einzugriinen.

Die Ackerfldche ist als Habitat fiir Feldbriiter (z.B. Feldlerche) geeignet. Es ist daher erforderlich eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung fiir diese Artengruppe durchzufiihren. Sind Kartierungen zeit-
lich nicht méglich, kann eine saP auch liber Potentialabschdtzungen erfolgen. Die notwendigen arten-
schutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen (Lerchenfenster, 2 Stk /ha) miissen im rdumlichen Zusam-
menhang durchgefiihrt werden. Da die Lerchenfenster als produktionsintegrierte MafSnahme auf
Wintergetreide oder Winterraps-Anbaufldchen durchgefiihrt werden und in Folge der Fruchtfolge die-
se Fldchen jéhrlich wechseln, ist im Bebauungsplan keine Zuordnung zu konkreten Flurnummern még-
lich. Die Anlage der Feldlerchenstreifen ist iiber vertragliche Vereinbarungen mit den ausfiihrenden
Landwirten nachzuweisen.”

Stellungnahme:

Entsprechend der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde wird der Kompensationsbedarf
fur die Erweiterung des Gewerbegebiets Pegnitz/West Giber das Kompensationsflichenmanagement
des Wirtschaftsbands A9 Frankische Schweiz auf den Grundstiicken FI.Nrn. 156 und 157, Gemarkung
Geschwand, ausgeglichen.

3. Landratsamt Bayreuth - Umwelt und Natur- (Schreiben vom 21.09.2020)

,Flr die bereits ausgewiesenen Gebiete Pegnitz-West und Neudorf-Nord wurden die Geréiuschemissi-
onen im Hinblick auf den Schutz benachbarter Wohngebdiude kontingentiert; dies ist fiir hinzukom-
mende Fldchen entsprechend fortzuschreiben. Im Bericht der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH Nr.
11.5598/1 vom 02.05.2011 wurden fiir die jetzt betroffene Erweiterungsfldche fldchenbezogene
Schallleistungspegel von tags 65 und nachts 45 dB(A)/m? angesetzt. Im Rahmen eines schalltechni-
schen Gutachtens ist zu ermitteln, ob sich die zu erwartenden Emissionen in diesem Rahmen bewegen
und welche Voraussetzungen/Mafinahmen fiir deren Einhaltung erforderlich sind.

Dariiber hinaus wird im Vorfeld dringend empfohlen, dass der Irmrelevante Ladebereich auf der von
der Wohnbebauung abgewandten Nordseite eingeplant wird, um mittels der Abschirmung durch die
Halle die Gerduschimmissionen zu minimieren und hierdurch eine bessere Akzeptanz seitens der An-
wohner zu erzielen.”

Stellungnahme:

Der Empfehlung, den larmrelevanten Ladebereich auf der Nordseite der Halle einzuplanen, konnte
gefolgt werden, da durch die Bereitschaft des Eigentiimers des Grundstlicks mit der FI.Nr. 1697/2,
Gemarkung Hainbronn, zur Grundabtretung auch die fiir den Betriebsablauf dann erforderliche Zu-
fahrt im Norden unmittelbar von der NorisstraBe moglich wurde. Im Entwurf des Bebauungsplans
konnte sowohl der Ladebereich als auch die Zufahrt auf das Betriebsareal im Norden festgesetzt
werden.
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4. Landratsamt Bayreuth -Wasserrecht- (Schreiben vom 15.09.2020)

»Schmutzwasser

Die wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Kldranlage Pegnitz endet am 30.06.2021. Eine Planvorlage mit

entsprechenden Antragsschreiben zur Neuerteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis erfolgte bisher

nicht.

Eine ausreichende Leistungsféhigkeit der vorhandenen Kanalisation, der Mischwasserbehandlungsan-

lagen und der Kléranlage, sowie die Dichtheit der Kanalisation ist eigenverantwortlich zu gewdhrleis-

ten und bei den Planungen bzgl. des Bebauungsplanes miteinzubeziehen.

Niederschlagswasser

Generell gilt, dass fiir das Versickern von Niederschlagswasser oder das Einleiten in ein Gewdsser,

- die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 01.01.2000 fiir die erlaub-
nisfreie Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser bzw.

- die Anforderungen der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in
oberirdische Gewdsser bzw. in das Grundwasser sowie

- die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten sind.

Kénnen diese Voraussetzungen nicht erfiillt werden, ist fiir die Ableitung des Niederschlagswassers

eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Bayreuth zu beantragen.

Aus Sicht der fachkundigen Stelle der Wasserwirtschaft am Landratsamt Bayreuth ergeht folgende

Stellungnahme:

Der iiberplante Bereich liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet und auch in keinem festgesetz-

ten/vorléufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet, jedoch im wasserwirtschaftlich sensiblen Bereich

Karst.

Aus Sicht der Fachkundigen Stelle Wasserwirtschaft am LRA gilt generell:

- Die Verordnung (iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlags-
wasser (NWFreiV) und die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) oder in Oberfliichengewdsser (TRENOG) miissen be-
achtet werden.

- Ist wdhrend der BaumafSnahme eine Bauwasserhaltung erforderlich, ist beim Landratsamt eine Er-
laubnis nach Art. 70 BayWG zu beantragen.

- Lagerungen von wassergeféhrdenden Stoffen sind (iber das Formblatt ,Anzeige der Lagerung was-
sergefdhrdender Stoffe” (siehe https://www.landkreis-bayreuth.de/buerger-service/online-dienste-
und-formulare/wasserrecht/) anzuzeigen.

- Olheizungen mit mehr als 1.000 Liter Heizéllagerung sind vor Inbetriebnahme von einem AwSV
Sachverstdndigen priifen zu lassen.

Sollten im Zuge der Durchfiihrung vorhandene Wegseitengrében oder auch nur zeitweilige wasserfiih-

rende Kleingewdisser voriibergehend gekreuzt werden, sind diese von Ablagerungen freizuhalten und

nach Méglichkeit zu tiberbriicken. Sofern dies nicht méglich ist und stattdessen eine voriibergehende

Verrohrung vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines schadlosen Wasserabflusses in

Abstimmung mit der Kommune als Unterhaltsverpflichtetem ausreichend grof$s zu dimensionieren,

sohlgleich einzubringen, so kurz wie méglich zu halten und regelmdfig zu unterhalten.

Sofern Drainagen durch Baumafnahmen beeintrdchtigt werden, ist deren Funktion wiederherzustel-

len bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.

Generell ist das Wasserwirtschatsamt Hof unbedingt am Verfahren zu beteiligen.
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Stellungnahme:

Wie von der fachkundigen Stelle der Wasserwirtschaft am Landratsamt Bayreuth gefordert wurde
das Wasserwirtschaftsamt Hof am Verfahren beteiligt. (siehe nachfolgende Stellungnahme unter
Punkt 5)

Wie dem Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes zu entnehmen ist, werden derzeit die Klaranlage
sowie das Kanalsystem Uberrechnet. Entsprechend der Mitteilung des Wasserwirtschaftsamtes, dass
nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) das anfallende Niederschlagswasser u.a. ortsnah ver-
sickert werden soll, erfolgt die Beseitigung von anfallenden Niederschlagswasser in den im Bebau-
ungsplanentwurf festgesetzten Sickerbecken.

5. Wasserwirtschaftsamt Hof (Schreiben vom 21.09.2020)

,1. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind uns derzeit keine Altlasten, schédliche Bodenverdnde-
rungen oder Altlastenverdachtsfléichen bekannt.

Hinsichtlich etwaiger, uns unbekannter, Altlasten und deren weitergehenden Kennzeichnungspflicht
gemdfS Baugesetzbuch sowie der bodenschutz- und altlastenbezogenen Pflichten (vgl. BayBodSch-
VwV) empfehlen wir ergénzend einen Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landratsam-
tes Bayreuth.

Sollte dennoch bei den Baumafnahmen organoleptisch auffilliges Material entdeckt werden, ist ein
Fachbiiro einzuschalten und es sind die zusténdigen Behé6rden zu informieren.

2. Wasserversorgung, Grundwasser- und Bodenschutz

Zur ErschlieSung des Vorhabens sind keine Angaben gemacht.

Festgesetzte oder geplante Wasserschutzgebiete sind nicht beriihrt. Wir weisen jedoch auf die Lage
im wasserwirtschaftlich sensiblen Karstgebiet.

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgebietes Boden bertiihrt.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des Bo-
dens vor physikalischen und stofflichen Beeintrdchtigungen die Vorgabe der DIN 18915 und DIN
19731 zu beachten. Die Entsorgung von (iberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von
Bauverzégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant
werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden” mit Verwertungskonzept empfohlen.
Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial
innerhalb der Baufldiche.

Bei (iberschiissigem Aushubmaterial sind abhdngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen
und technischen Anforderungen (z.B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfiillung von Gruben und Brii-
chen sowie Tagebauten, LAGA M 20 1997 sowie DepV) mafgeblich.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Ver-
nichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind
méglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV ortsnah zu verwerten.

Ein besonderes Augenmerk ist darauf zu richten, unbelasteten Boden vor jeglichen Verunreinigungen
auf der Baustelle (z.B. Vermischung mit Baustoffen) zu schiitzen.

Bei Einbau von Material ist darauf zu achten, dass kein Material verbaut wird, welches Belastungen
aufweist oder fiir den Einbau im sensiblen Karstbereich ungeeignet ist.

3. Gewdsserschutz und Abwasserversorgung

Fiir das geplante Gebiet ist eine ordnungsgemdfe abwassertechnische ErschliefSung erforderlich. Dies
umfasst auch die Beseitigung von Niederschlagswasser. Es ist ein entsprechendes Entwdisserungskon-
zept aufzustellen. Wir weisen hierbei auf die Lage im wasserwirtschaftlich sensiblen Karstgebiet.
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Allgemeine Hinweise:

Eine ausreichende Leistungsfdhigkeit der vorhandenen Kanalisation und Mischwasserbehandlungsan-
lagen sowie die Dichtheit der Kanalisation ist zu gewdhrleisten.

Die Kldranlage sowie das Kanalsystem der Stadt Pegnitz werden derzeit (iberrechnet. Wir gehen da-
von aus, dass der Prognosezustand weitere ErschliefSungen berlicksichtigt.

Zu gesicherten Erschliefung des Gebietes gehort auch eine geordnete Beseitigung des Nieder-
schlagswassers. Hierzu ist nach Art. 34 BayWG die Gemeinde verpflichtet.

Nach § 55 Abs. 2 WHG soll das anfallende Niederschlagswasser u.a. ortsnah versickert werden. Auch
eine Versickerung ins Grundwasser von bebauten und befestigten Fléichen stellt grundsdtzlich eine
Gewdisserbenutz7ung im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes dar. Dementsprechend ist ggf. eine was-
serrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltungsbehérde zu beantragen. Im Einzelnen sind hier
u.a. die NWFreiV, TRENGW, TRENOG sowie einschlégige Technische Regeln und eventuell lokale Rege-
lungen zu beachten. Eine Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser von Déchern mit Kup-
fer-, Zink- oder Bleichblechfldchen sollte vermieden werden.

Des Weiteren wollen wir Sie informieren, dass anfallendes Drainagewasser nicht an der Mischwasser-
kanal anzuschliefSen ist. Wied dieses an den Kanal angeschlossen, entsteht ein Verdiinnungseffekt
und verteuert die Abwasserreinigung. “

Stellungnahme:

Wie in der Stellungnahme unter Punkt 4 bereits ausgefihrt, erfolgt entsprechend § 55 Abs. 2 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) die Beseitigung von anfallenden Niederschlagswasser in den im Bebau-
ungsplanentwurf festgesetzten Sickerbecken.

Zur Information fir die weitere Planung und Umsetzung des Projekts wird die Stellungnahme an den
Vorhabentrager tGibersandt.

6. Staatliches Bauamt Bayreuth (Schreiben vom 21.09.2020)

,Keine Einwendungen

Hinweis Immissionen:

Wir weisen darauf hin, dass wir Entschddigungsanspriiche gegen den Baulasttrdger der BundesstrafSe
wegen der von der Bundesstrafse ausgehenden Immissionen ausdriicklich ausschliefsen.”

Kenntnisnahme

7. Autobahndirektion Nordbayern (Schreiben vom 16.09.2020)

,Der Bebauungsplan auf dem Grundstiick Flur-Nr. 1698 Teilfliche der Gemarkung Hainbronn liegt bei
Betr.-km 333,000 der Bundesautobahn A9 an der Fahrbahnseite Berlin — Niirnberg in einem Abstand
von mindestens 190 m zum dufSeren Rand der befestigten Fahrbahn.

Die Planung nach Mafsgabe der Antragsunterlagen vom 26.08.2020 bedarf somit nicht der Zustim-

mung gem. § 9 Abs. 2 FStrG durch die Autobahndirektion Nordbayern.

Die Stadt Pegnitz wird jedoch gebeten folgende Auflagen und Hinweise in das Bebauungsplanverfah-

ren mit aufzunehmen:

1. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefdhrden, diirfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigt be-
reits eine abstrakte Geféihrdung der Sicherheit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen.

2. Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofraumbeleuchtungen) sind so anzubringen, dass die Verkehrsteil-
nehmer auf der Bundesautobahn A9 nicht geblendet werden.

3. Gegenliber dem StrafSenbaulasttréiger kénnen keine Anspriiche aus Lérm- oder sonstigen Emissio-
nen geltend gemacht werden.
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4. Von den geplanten Mafinahmen diirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn A9 beeintréichtigen kénnen.

5. Oberfldchen- und sonstige Abwdsser diirfen nicht zur Autobahn hin abgeleitet werden.

6. Die Entwdsserungsanlagen der Bundesautobahn A9 diirfen in ihrer Funktion nicht beeintréichtigt
werden.

7. Die Arbeiten sind den Regeln der Technik entsprechend durchzufiihren und zwar so, dass eine Ge-
féhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn ausgeschlossen
ist.”

Stellungnahme:
Der Bitte der Autobahndirektion Nordbayern folgend wurden die Auflagen und Hinweise in den Be-
bauungsplanentwurf mit aufgenommen.

8. Regierung von Oberfranken -Bergamt Nordbayern- (Schreiben vom 16.09.2020)

,Im Mafinahmenbereich ist dem Bergamt Nordbayern kein Altbergbau risskundig. Jedoch Iésst sich
alter hier nicht risskundiger Bergbau nicht ausschliefSen. Sollten bei den geplanten MafSsnahmen alt-
bergbauliche Relikte angetroffen werden, sind diese zu beriicksichtigen und das Bergamt Nordbayern
zu versténdigen.”

Stellungnahme:
Der Hinweis des Bergamts Nordbayern zum Altbergbau wurde in den Bebauungsplanentwurf mit
aufgenommen.

9. Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bayreuth (Schreiben vom 09.09.2020)

»Die Planungsgrundlage entspricht, soweit ersichtlich, dem aktuellen Katasterstand. Die Umfangs-
grenze des Planungsgebiets ist vollstindig vermessen. Bei der Erschliefung der Baugrundstii-
cke/Gebdude sollten — ggf. in Absprache mit Netzbetreibern — bereits Leerrohre (Speedpipes) einge-
bracht werden, um die Gebdude mit zukunftsfdhiger Breitbandtechnik FTTB/FTTH versorgen zu kén-
nen.

Seitens des Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bayreuth besehen keine weiteren An-
regungen.”

Stellungnahme:
Zur Information fur die weitere Planung und Umsetzung des Projekts wird die Stellungnahme an den
Vorhabentrager tGibersandt.
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10. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege (Schreiben vom 16.09.2020)

,Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemdfs Art. 8 Abs.
1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmdiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch die Eigentii-
mer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er
druch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhdlt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnah-
me. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstdndlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen,
richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zusténdigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege.

Stellungnahme:
Die Hinweise des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege wurden in den Bebauungsplanentwurf
mit aufgenommen.

11. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (Schreiben vom 09.09.2020)

,Von der geplanten Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Pegnitz West Erweiterung 4“
sind insgesamt 3,5 Hektar landwirtschaftliche Fldiche betroffen, die dauerhaft der Landwirtschaft ent-
zogen werden. Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.09.2013, gedndert am
01.03.2018 wird dem Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflichen eine hohe Bedeutung zuge-
messen, da diese nicht nur Produktionsstandort fiir hochwertigen Nahrungsmittel und Rohstoffe sind,
sondern auch Funktionen fiir die Wirtschaft, Umwelt und Gesellschaft libernehmen.

In der beiliegenden Skizze ist eine Teilfldche mit griin hinterlegt. Wir gehen davon aus, dass diese Fld-
che die Ausgleichsfléiche darstellt. Diese geplante Ausgleichsfliche wird bisher als Ackerland bewirt-
schaftet. Ein Ziel der Bayerischen Kompensationsverordnung ist, sparsam mit landwirtschaftlichen
Nutzfldchen fiir die Inanspruchnahme als Ausgleichsfliche umzugehen. AusgleichsmafSnahmen soll-
ten auf fiir die Landwirtschaft unwirtschaftliche Fldchen gelenkt werden.

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht besehen Bedenken hinsichtlich des Verlustes ertragsreicher
landwirtschaftlicher Nutzflichen durch die Ausdehnung des Gewerbegebietes.

Weitere landwirtschaftliche Belange sind durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
betroffen.”
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Stellungnahme:

Zu den aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht vorgetragenen Bedenken hinsichtlich des Verlustes er-
tragsreicher landwirtschaftlicher Nutzflachen durch die Erweiterung des Gewerbegebietes ist festzu-
stellen, dass die Erweiterungsflachen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pegnitz als
gewerbliche Bauflache dargestellt sind. Durch die mit der Erweiterung des Gewerbegebiets mogli-
chen Ansiedlung einer Firma wird z.B. mit der Schaffung von Arbeitsplatzen auch eine Funktion fir
die Wirtschaft und die Gesellschaft lbernommen.

Dem Hinweis, dass AusgleichsmaBnahmen auf fir die Landwirtschaft unwirtschaftliche Flachen ge-
lenkt werden sollen, wurde durch den externen Ausgleich auf den Grundstticken FI.Nrn. 156 und 157,
Gemarkung Geschwand, entsprochen. Ziel des Kompensationsflichenmanagements des Wirtschafts-
bands A9 Frankische Schweiz ist es eben gerade, sparsam mit landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir
die Inanspruchnahme als Ausgleichsflache umzugehen.

12. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (Schreiben vom 10.09.2020)

»Als Landesfachbehérde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen und
Projekten mit lberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grundsatzfragen von besonderem
Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von értlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht ab-
gedeckt werden (z.B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Von diesen Belangen wird die Rohstoffgeologie zwar nicht unmittelbar beriihrt. Vor der Ausweisung
externer Ausgleichsfldchen ist die Rohstoffgeologie jedoch erneut zu beteiligen um potenzielle Konflik-
te friihzeitig zu vermeiden.

Zu den értlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und
des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des Landratsamtes Bayreuth
(Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbehérde). Die Belange der Wasserwirt-
schaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom Wasserwirtschaftsamt Hof wahrgenom-
men. Diese Stellen beraten wir bei besonderem fachspezifischem Klédrungsbedarf im Einzelfall.”

Kenntnisnahme

13. Bayerischer Bauernverband (Schreiben vom 10.09.2020)

,Die Einfahrt von angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken ist weiterhin in vollem Umfang zu
erhalten. Das bezieht sich auf die bereits jetzt vorhandene Einfahrt auf der gesamten Ldnge sowie auf
das Héhenniveau des vorbeifiihrenden Weges.

Beriihrte Drainagen sind nach Riicksprache und Einvernehmen mit dem Besitzer und dem Bewirt-
schafter funktionsfdhig umzugestalten.

Die Entwdsserung der bebauten Fldche und des Gewerbegebietes ist sicherzustellen und nicht in
landwirtschaftliche Fldchen einzuleiten.

Schéden an den vorhandenen Wegen durch Baumafinahmen sind zu beheben und vom Verursacher
zu tragen.

Bei einer etwaigen Bepflanzung sind die gesetzlichen Grenzabstéinde einzuhalten und eine dauerhafte
Pflege ist sicherzustellen, damit nichts (iber die Grenze wdchst.”

Stellungnahme:
Zur Information fir die weitere Planung und Umsetzung des Projekts wird die Stellungnahme an den
Vorhabentrager tGibersandt.
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Bayernwerk Netz GmbH (Schreiben vom 22.09.2020)

»In dem von lhnen (iberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.
Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Be-
stand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréchtigt werden.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstrei-
fen ohne Baumbestand mdéglich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafsenbau-
trdger und anderer Versorgungstrdger ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmafinahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk
Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschliefSungsstrafien
soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgdiltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenach-

“”

se.

Stellungnahme:
Zur Information fir die weitere Planung und Umsetzung des Projekts wird die Stellungnahme an den
Vorhabentrager tGibersandt.

14. Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 18.09.2020)

,Gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Pegnitz West Er-
weiterung 4“ bestehen unsererseits keine Einwdnde.

Am slidlichen Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien unseres Unter-
nehmens.

Auf die vorhandenen, dem &ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikations-
linien, ist grundsétzlich Riicksicht zu nehmen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strafsen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Die Versorgung des Planbereiches ist iiber das bestehende Leitungsnetz sichergestellt.

Zum Zweck der Koordinierung bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von MafSnahmen, welche im Gel-
tungsbereich stattfinden werden.”

Stellungnahme:
Zur Information fur die weitere Planung und Umsetzung des Projekts wird die Stellungnahme an den
Vorhabentrager tGibersandt.

15. Veolia Umweltservice Siid GmbH & Co. KG (Schreiben vom 03.09.2020)

,Wir bitten im Zuge der Umsetzung o.g. Bebauungsplanes um Einhaltung der DGUV 214-033 - "Si-
cherheitstechnische Anforderungen an Strafien und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfdllen" unter
Beriicksichtigung der einschldgigen Vorgaben bzgl. Breiten, Durchfahrtsh6hen, Tragfdhigkeit, Wen-
deanlagen, Kurvenradien etc. von Strafsen zum sicheren Betrieb von Abfallsammelfahrzeugen.”

Stellungnahme:

Da ausgehend von der Norisstralle die ErschlieBung Uber private Zufahrten erfolgt, wird die Stellung-
nahme an den Vorhabentrager zur Information fiir die weitere Planung und Umsetzung des Projekts
Ubersandt.
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Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden folgende Bedenken bzw. Anre-
gungen vorgetragen:

1. Eigentimer Grundstiick mit der FI.Nr. 1635/10, Gemarkung Hainbronn (Schreiben vom
28.09.2020)

»Wdhrend der Auslegungsfrist bringe ich meine Bedenken zur o.g. Planung vor.
Die Einwohner von Neudorf werden erheblich durch Lérm belastet. Die Ursachen sind:

- Autobahn A9

- Bundesstraf3e B2/Bundesstrafie B85

- Biogasanlage

- Hackschnitzellagerhalle

- Gewerbegebiet Pegnitz West
Nach meinem Kenntnisstand wurde die Zufahrt fiir die Erweiterung 4 bereits (iber die hintere Feuer-
stein gegentiber dem Krantestfeld Faun geplant. Die aufgrund der UmleitungsmafSnahmen im Som-
mer 2020 bereits verbreitert und neu geschottert wurde. Nun muss ich mit Entsetzen feststellen, dass
die Zufahrt zwischen der Norisstrafse 1 und 1 a verléngert werden soll. Damit bin ich nicht einverstan-
den.
Die Parkplditze miissen bei dem geplanten Neubau der Konzeption Investorenmodell Fuchs auf die ge-
genliiberliegende Seite verlegt werden, um eine weitere Ldrmbeldstigung fiir die Anwohner der Ring-
strafSe und Hollerstein zu verringern.
In unserem Gesprich am 16.09.2020 um 9.00 Uhr haben die anwesenden Biirgermeister Wolfgang
Nierhoff und Herr Manfred Kohl mir erldutert, dass gemdfs dem neuen Konzept drei Hallen mit je
10.000 gm, ein Biirokomplex mit davorliegenden Parkpldtzen und eine 80 Meter breite Einfahrt mit
Wendehammer erstellt werden sollen. Auch bei dieser Ausfiihrung fordere ich die Zufahrt iiber die
hintere Feuerstein, wie in der ersten Ausfiihrung bereits gefordert.
Nach der Auslagefrist am 28.09.2020 soll eine Begehung vor Ort mit der Stadt Pegnitz, Bauunterneh-
men und den Anwohnern der RingstrafSe und Hollerstein sowie den Besitzern der beiden Bauplitze
gegenliiber der RingstrafSe 22 stattfinden.
Weiterhin fordere ich, wie bereits in der Besprechung am 12.12.2011 (siehe Anlage), eine Gemenge-
lage, die durch Herrn Gerhard Bauer angeregt wurde.
Deshalb ist die Einschaltung des Landesamtes fiir Umweltschutz (LFU) dringend erforderlich, wie be-
reits in der Stadtratssitzung vom 27.09.2011 beschlossen und ich fordere ebenfalls eine Uberpriifung
durch die LFU fiir die Erweiterung 3 + 4.“

Stellungnahme:

Wie bereits unter Punkt 3 ausgefiihrt, kann wegen der Bereitschaft des Eigentiimers des Grundstlicks
mit der FI.Nr. 1697/2, Gemarkung Hainbronn, zur Grundabtretung nicht nur der Ladebereich sondern
auch die Zufahrt auf die Nordseite der Halle verlegt werden. Eine Verlangerung der Zufahrt zwischen
der NorisstraBe 1 und 1a ist damit nicht mehr erforderlich.

Neben der im Entwurf des Bebauungsplans erfolgten Festsetzung des Ladebereichs und der Zufahrt
auf das Betriebsareal werden auch die Stellplatze im Norden der Halle festgesetzt. Die Forderung des
Eigentlimers, die Parkplatze auf die gegeniliberliegende Seite zu verlegen, wird damit umgesetzt.

Das Bayerische Landesamt fiir Umwelt wurde entsprechend der Bitte des Eigentlimers am Verfahren
beteiligt (siehe Punkt 12)

Mit Schreiben vom 06.10.2020 wurde dem Eigentliimer den Erhalt seines Schreibens bestatigt. Dar-
Uber hinaus wurde er zu einer Besprechung eingeladen, in der er dann am 16.10.2020 iber den oben
dargestellten Sachverhalt informiert wurde. Es wurde anerkannt, dass durch die Anordnung des La-
debereichs, der Zufahrt und der Stellplatze im Norden, die Halle in Richtung Siiden eine larmschutz-
wirkende Funktion Gbernimmt.

2. Eigentliimer Grundstiick mit der FI.Nr. 1660, Gemarkung Hainbronn (Schreiben vom 28.09.2020)
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,Wir méchten fristgerecht unsere Einwdnde zur Planung des oben genannten Bauvorhabens vorbrin-
gen.

Die Laderampen erzeugen sowohl durch an- und abfahren der Lastwagen Ldrm, als auch im Besonde-
ren bei den Ladetdtigkeiten. Daher wéire bei der Planung zu beriicksichtigen, dass die Laderampen auf
der Wohnbebauung abgewandten Seite liegen, und somit auch die Zufahrt hierzu.

Weiterhin wdre eine Begriinung zwecks Ldrmschutz absolut wiinschenswert.”

Stellungnahme:

Wie in der Stellungnahme unter Punkt 1 ausgefiihrt, wird der Anregung hinsichtlich der Anordnung
der Laderampen und der Zufahrt im Norden der Halle Rechnung getragen.

Ebenso wird durch die Festsetzung der Griinfliche mit Pflanzgebot im Sliden der Halle die gewlinsch-
te Begriinung realisiert.

3. Eigentiimer Grundstiick mit der FL.Nr. 1635/3, Gemarkung Hainbronn (Schreiben vom
28.09.2020)

,Hiermit lege ich Einspruch zur o.g. Planung ein. Aufgrund der erheblichen Ldrmbeldstigung fiir die
Anwohner bin ich gegen das Bauvorhaben Fuchs. Das Landesamt fiir Umweltschutz muss fiir die Er-
weiterung 3+4 eingeschaltet werden. Ich bitte Sie, den Erhalt meines Einspruchs schriftlich zu bestdti-

“”

gen.

Stellungnahme:

Die Eigentlimerin der FI.Nr. 1635/3, Gemarkung Hainbronn, wurde bei der Besprechung am
16.10.2020 vom Eigentimer der FI.Nr. 1635/10, Gemarkung Hainbronn, vertreten. Vor diesem Hin-
tergrund kann auf die Ausfliihrungen unter Punkt 1 verwiesen werden.

4. Eigentiimer Grundstiick mit der FL.Nr. 1636/1, Gemarkung Hainbronn (Schreiben vom
28.09.2020)

,Hiermit lege ich meine Bedenken zur o.g. Planung vor. Aufgrund der Ldrmbeléstigung in der Ring-
strafSe bin ich gegen die Erweiterung bzw. Zufahrt (iber die vordere Feuerstein. Ich fordere die Ein-
schaltung des Landesamts fiir Umweltschutz fiir die Erweiterung 3+4. Bitte bestdtigen Sie mir den Er-
halt meines Einspruchs schriftlich. “

Stellungnahme:

Wie bereits unter Punkt 3 ausgefiihrt, kann wegen der Bereitschaft des Eigentiimers des Grundstlicks
mit der FI.Nr. 1697/2, Gemarkung Hainbronn, zur Grundabtretung nicht nur der Ladebereich sondern
auch die Zufahrt auf die Nordseite der Halle verlegt werden. Eine Zufahrt Gber die ,vordere Feuer-
stein“ ist damit nicht mehr erforderlich.

Das Bayerische Landesamt fliir Umwelt wurde entsprechend der Bitte des Eigentlimers am Verfahren
beteiligt (siehe Punkt 12)

Mit Schreiben vom 06.10.2020 wurde dem Eigentlimer den Erhalt seines Schreibens bestatigt.
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5. Eigentliimer Grundstiick mit der FI.Nr. 2757, Gemarkung Hainbronn (Schreiben vom 26.09.2020)

,Wadhrend der Auslegungsfrist bringen wir unsere Bedenken zu o.g. Planung vor. Um noch mehr Ldrm
zukiinftig von der Ortschaft Neudorf-West abzuwenden, sollte die o.g. Planung dahingehend abgedn-
dert werden, so dass die Zufahrt ausschlieflich iiber das Gewerbegebiet (NorisstrafSe), weiter von hin-
ten her (Norden) (iber die StrafSe zu der Faun erfolgt und die Produktion, der Lieferverkehr und die
Parkplétze ebenfalls nach hinten verlegt werden.

Die Zufahrt zwischen Kolb/Bdr und der Seda wdre eine absolute Fehlentscheidung mit negativen Fol-
gen.

Bei der Erweiterung ,,Gewerbegebiet Pegnitz/West Erweiterung 3“ wurden die von der Fa. IBAS ermit-
telten Ldrmwerte von beteiligten Biirgern in Zweifel gezogen. Daraufhin hat der Stadtrat in der Sit-
zung vom 27.09.2011 beschlossen, bei der , Erweiterung 4 das Bay. Landesamt fiir Umweltschutz mit
zu beteiligen mit der Uberpriifung der Lérmwerte , Erweiterung 3 und Erweiterung 4 sowie die Ermitt-
lung der Werte im Zwischenbereich nérdlich der RingstrafSe.”

Um der fortschreitenden Ldrmentwicklung in Neudorf-West zukiinftig entgegenzuwirken, ist zwin-
gend eine Ldrmobergrenze (Gemengelage) festzuschreiben. Im Ubrigen wird unser Widerspruch vom
14.09.2011 als Grundlage hier mit einbezogen, sofern dieser inhaltlich mit dem jetzigen Vorhaben im
Einklang steht.

In der Hoffnung, dass es unter der neuen Fiihrung wenigstens dieses Mal gelingen wird, die Neudorfer
Biirger in einer angemessenen Weise zu schiitzen verbleiben wir mit freundlichen Griifsen.”

Stellungnahme:

Wie bereits unter Punkt 3 ausgefiihrt, kann wegen der Bereitschaft des Eigentiimers des Grundstlicks
mit der FI.Nr. 1697/2, Gemarkung Hainbronn, zur Grundabtretung nicht nur der Ladebereich sondern
auch die Zufahrt auf die Nordseite der Halle verlegt werden. Die Zufahrt zwischen Kolb/Bar und der
Seda ist damit nicht mehr erforderlich.

Neben der im Entwurf des Bebauungsplans erfolgten Festsetzung des Ladebereichs und der Zufahrt
auf das Betriebsareal werden auch die Stellpldtze im Norden der Halle festgesetzt. Die Forderung des
Eigentlimers, die Parkplatze auf die gegenlberliegende Seite zu verlegen, wird damit umgesetzt.

Das Bayerische Landesamt fiir Umwelt wurde entsprechend der Bitte des Eigentiimers am Verfahren
beteiligt (siehe Punkt 12)

Durch die Anordnung des Ladebereichs, der Zufahrt und der Stellpldatze im Norden ergibt sich fiir die
Neudorfer Biirger die erbetene larmschitzende Wirkung durch die Halle in Richtung Stden.

Unter Berticksichtigung der oben genannten Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und der
Offentlichkeit ist fiir das Gebiet der Flurnummern 1698, 1699, 1697/2 Teilflaichen und Flurnummer
1700, jeweils Gemarkung Hainbronn, der Vorhaben bezogene Bebauungsplanentwurf mit Begriin-
dung und Umweltbericht in der Fassung vom 20.10.2020 ausgearbeitet worden.
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Beschlussvorschlag:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Pegnitz/West-Erweiterung
4", bestehend aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Planzeichnung und textlichen Festset-
zungen sowie der Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 20.10.2020 wird gebilligt. Er ist
gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die betroffenen Trager offentlicher Belange sind an
dem Verfahren zu beteiligen.

Il.  Zur Sitzung

Pegnitz, 20.10.2020

Loy

Wolfgang Nierhoff
Erster Blrgermeister




