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BEGRUNDUNG

zur Ergénzungssatzung

Kaltenthal Nord

Planungsrechtliche Situation:

Durch die Erganzungssatzung wird die im Geltungsbereich der Satzung liegende Flache in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kaltenthal einbezogen.

Die Flache liegt 6stlich der vorhandenen Bebauung und grenzt unmittelbar nérdlich an den im
Flachennutzungsplan der Stadt Pegnitz als Mischbauflache dargestellten Bereich an. Die
Ergéanzungssatzung ist somit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
Innerhalb des Geltungsbereichs der Ergédnzungssatzung wird Baurecht geschaffen, um den
Bedarf an Wohnraum gerecht zu werden. Dieses Vorgehen ist erforderlich, da das im Zuge des
Verfahrens der Léandlichen Entwicklung Kaltenthal aufgenommene Innenentwicklungspotential
mit leerstehenden Geb&uden dem Markt derzeit nicht zur Verfligung steht.

Der durch eine Bebauung im Geltungsbereich der Erganzungssatzung gegebene Eingriff auf einer
Wiesen-/Ackerflache, wird den Erfordernissen der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB
entsprechend durch die ca. 1.300 m nordwestlich des Geltungsbereichs der Satzung liegende
Ausgleichsflache auf der FL.Nr. 1778, Gemarkung Buchau, ausgeglichen.

Da die in den Geltungsbereich einbezogene Flache als Gebiet mit geringer Bedeutung fur Natur- und
Landschaft eingestuft werden kann, wird der Ausgleichsfaktor mit 0,30 angesetzt. Bei einer
Eingriffsflache von ca. 4.800 m? ergibt sich eine erforderliche GréRRe der Ausgleichsflache von ca. 1.440
mZ2.

Die Ausgleichsflache auf dem Grundstick mit der FI.Nr. 1778, Gemarkung Buchau, hat eine GréRRe von
2.210 m? Die Flache wird derzeit tiberwiegend als Wiesenflache genutzt. Als Ausgleichsma3nahme
hat in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Bayreuth eine ©6kologische
Aufwertung der Flache durch Schaffung einer Streuobstwiese, die nur zweimal jahrlich mit friihesten
Schnittzeitpunkt 15. Juni gemaht und nicht mehr gediingt werden darf, zu erfolgen.

Die Aufstellung der Satzung erfolgt gemaf § 34 Abs. 6 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB.

Erschlieffungsrechtliche Situation:

Die wegemaRige ErschlieBung sowie die ErschlieBung mit Abwasser und Wasser der im
Geltungsbereich der Erganzungssatzung liegenden Flache kann tber den &ffentlich gewidmeten Weg
mit der FI.Nr. 1571, Gemarkung Buchau, bzw. Uber dinglich gesicherte Leitungen auf dem Grundstiick
mit der FLLNr. 1029, Gemarkung Buchau, erfolgen. Die im Zuge der ErschlieRung mit Abwasser und
Wasser anfallenden Kosten sowie MaRnahmen zum Ausbau des Weges mit der FLNr. 1571,
Gemarkung Buchau, sind vom jeweiligen Eigentimer der FIL.Nr. 1029, Gemarkung Buchau, zu
Ubernehmen. Ein entsprechender Erschlieungsvertrag ist zwingend vor der Rechtskraft der
Erganzungssatzung zu unterzeichnen.
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