ERGANZUNGSSATZUNG

DER STADT PEGNITZ

nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Bronn

Klumpertalstralle Mitte

Zeichenerklarung:

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Grundstucksgrenzen

Leitungsrecht
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

offentlicher Eigentimerweg

Stadt Pegnitz
Wolfgang Nierhoff
Erster Birgermeister

Pegnitz, den 06.10.2023

Bauamt

Kohl




BEGRUNDUNG

zur Erganzungssatzung
Bronn-Klumpertalstrale Mitte

1. Geltungsbereich
Durch die Ergéanzungssatzung wird die im Geltungsbereich der Satzung liegende Flache in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Bronn einbezogen.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Anderung

Die im Geltungsbereich der Erganzungssatzung sich befindliche Flache grenzt unmittelbar an die
an der Ortsstralle Klumpertalstrale liegende vorhandene Bebauung an. Eine Bebauung des
Grundstiicks mit der FI.Nr. 135, Gemarkung Bronn, stellt zudem einen Lickenschluss zwischen
den bestehenden Gebauden auf den FI.Nrn. 135/1 und 136/1, Gemarkung Bronn, dar. Der
Geltungsbereich der Erganzungssatzung ist im Flachennutzungsplan der Stadt Pegnitz im
westlichen Bereich vollstandig als Mischbauflache und im &stlichen Bereich bis auf eine ca. 870
m? grofRe Teilflache der FILNr. 135, Gemarkung Bronn, als Wohnbauflache dargestellt. Die
Erganzungssatzung ist somit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Mit diesem innerértlichen Lickenschluss kénnen auf dem Grundstlick mit der FI.Nr. 135,
Gemarkung Bronn, 3 Bauparzellen geschaffen werden, fur die 2 Bauanfragen vorliegen. Als
bauplanungsrechtliche Grundlage zur Realisierung dieser geplanten Bauvorhaben ist es
erforderlich, die Erganzungssatzung aufzustellen.

Eine weitere bauliche Entwicklung auRerhalb der Grenzen des Geltungsbereichs der
Erganzungssatzung ist nicht moéglich.

3. Verfahrenswahl
Die Aufstellung der Satzung erfolgt gemafR § 34 Abs. 6 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB.

4. Naturschutzrechtliche Regelungen

Der durch die Gebaude auf den neu entstehenden Bauparzellen gegebene Eingriff auf einer Grin-
/Wiesenflache, wird den Erfordernissen der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB durch die
Festsetzung einer externen Ausgleichsflache auf den FI.Nrn. 821 und 840, Gemarkung Buchau,
Rechnung getragen.

Da die Uberwiegend das Grundstick mit der FILLNr. 135, Gemarkung Bronn, betreffende und im
Geltungsbereich der Erganzungssatzung liegende Flache als Gebiet mit geringer Bedeutung fur Natur-
und Landschaft eingestuft werden kann, wird der Ausgleichsfaktor mit 0,30 angesetzt. Bei einer
Eingriffsflache von ca. 4.400 m? ergibt sich damit eine erforderliche GréRRe der Ausgleichsflache von
rund 1.300 m2 Der Okologische Ausgleich erfolgt Uber das Kompensationsmanagement des
Wirtschaftsbandes A9/Frankische Schweiz durch Abbuchung vom Okokonto auf den Grundstiicken mit
den FI.Nrn. 821 und 840, Gemarkung Bronn.

5. ErschlieBung

Die wegemalige ErschlieBung der im Geltungsbereich der Erganzungssatzung liegenden Flache
erfolgt Uber die offentlich gewidmete Ortsstralle Klumpertalstral’e sowie den daran anschlieRenden
und in der Erganzungssatzung festgesetzten offentlichen Eigentimerweg.

Der Abwasser- und Wasseranschluss kann tber die in der Klumpertalstrale liegenden bzw. durch den
bereits auf dem Grundstick mit der FIL.Nr. 135, Gemarkung Bronn, befindlichen Abwasserkanal
sichergestellt werden. Fur den Abwasserkanal auf der FI.Nr. 135, Gemarkung Bronn, ist in der
Erganzungssatzung ein Leitungsrecht festgesetzt.

Die im Zuge einer Verlangerung der Kanal- und Wasserleitung in den o6ffentlichen Eigentimerweg
anfallenden Kosten sind vom jeweiligen Eigentiumer der FIL.Nr. 135, Gemarkung Bronn, zu
ubernehmen.

Ein entsprechender ErschlieRungsvertrag ist zwingend vor dem Satzungsbeschluss zu unterzeichnen.

STADT PEGNITZ

Pegnitz, den 06.10.2023
Bauamt

Kohl
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