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Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Bronn/Ziegelhiitte* in Bronn erfolgte auf der Grundlage A . 1.0 Der Stadtrat der Stadt Pegnitz hat in der Sitzung vom 15.07.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
l - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Aufstellung des Bebauungsplans ,Bronn/Ziegelhiitte“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 v?vv_vvi Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind; hier: Anbauverbotszone wurde am 02.01.2021 ortstiblich bekannt gemacht.
HsNr. (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch das Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) ’ ' '
o2 959 EAAAAA4 der Bundesstrafle 2 gem. Art. 23 BayStrWG (§ 9 Abs. 6 BauGB) 2.0 Der Stadtrat hat am 17.12.2020 den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Bronn/Ziegelhtte® i.d.F.
(Se ® Ny 70 - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November vom 15.10.2020 gebilligt und die frihzeitige Beteiligung gemal §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
1031 1039 \xa 57 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind; hier: Anbaubeschran- beschlossen.
[ e( 5 (BGBI. 1 S. 1802) kungszone der BundesstralRe 2 gem. Art. 24 BayStrWG (§ 9 Abs. 6 BauGB)
1038/1 \ 1038 r‘e\S 558 120 3.0 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, zum Vorentwurf des
— \ \(\\eﬂ - der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch SD/PD/FD Zulassige Dachformen (SD = Satteldach; PD = Pultdach; FD = Flachdach) Bebauungsplans ,Bronn/Ziegelhutte” i.d.F. vom 15.10.2020 hat in der Zeit vom 11.01.2021 bis
Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und einschlieRlich 11.02.2021 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 02.01.2021
© ortstiblich bekanntgemacht.
963/2 / 561 .. 5%0 BA,\"\ % - der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 Die frihzeitiqe Beteil der Behtrd q i Tr sttentlicher Bel AR § 4
© 0. . (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 Ie Trunzeiuge betelligung der behoraen und sonstigen Irager otrentlicher Belange gema
963 I 563/ 3 . 26 D 21 (GVBI. S. 286) I I I H I NWEISE ZU DEN ZEICH N ERISCH EN Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 21.01.2021 mit Frist zur Stellungnahme bis
1 26.02.2021. Zudem konnte im Rahmen eines Behérdentermins am 18.02.2021 die Planung
| FESTS ETZUNGEN erdrtert werden
+ o ok + 5+ I_I + + 21 ’
- e 4.0 Der Stadtrat hat am 26.10.2022 den Entwurf des Bebauungsplans ,Bronn/Ziegelhiitte® i.d.F. vom
l 062 - cee / 22/1 Il ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN Nutzungsschablone 20.10.2022 gebilligt und die Beteiligung gem#R §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
[« bl S ,’ H .
2\% 541 I/ 1.0 Art der baulichen NUtZUﬂg A) Art der baulichen Nutzung 5.0 Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, zum Entwurf des Bebauungsplans
P 2\ / (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 Bau NVO) . ,Bronn/Ziegelhitte* i.d.F.vom........ hatin der Zeitvom ................ bis einschlieRlich
A AlB B) Bauweise stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurdenam .. ..............
Ml o] ~ ofsy ; " ortstiblich bekanntgemacht.
YAl Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO flach hl GRZ
b63/2 Q Q /o~ , GE Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung "Vergnlgungsstéatten® wird C D C) max. Grundfldchenzahl G . . . . N . . i
0.6 @ e S gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO als nicht zulassig festgesetzt. ) Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
’ K Dj - f L ?? D) max. Geschossflachenzahl GFZ BauGB erfolgte mit Schreibenvom ... ............. mit Frist zur Stellungnahme bis ... ... ..
SD/PD/FD 25/1 - E) max. Anzahl der Voligeschosse
o64/1 mex. 28 max. 430 m 0. NN ; 42 2 Mischgebiet (MI) gemaft § 6 BauNVO ) men. Anzahl derolgeshosse 6.0 Die Stadt Pegnitz hat mit Beschluss des Stadtrats vom den Bebauungsplan
= 5.7 Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zulassige Nutzung ,Vergnigungsstatten im Sinne des i : " . . L Lo I
567 5 7 i § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen F) Dachform, max. Hohe baulicher Anlagen m d. NN «Bronn/Ziegelnitte” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ................ als
& 2/ ) 3, ¢ - gepragt sind“ wird geman § 1 Abs. 5 BauNVO als nicht zulassig festgesetzt. Satzung beschlossen.
- / Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung "Vergnigungsstatten im . ,
e / 25 Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aulerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets 547 Flursticksnummer Stadt Pegnitz, den................
o564 — Q zugelassen" wird gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO als nicht zulassig festgesetzt. [l: Vorhand Beb
orhandene Bebauung
— or | ] Nierhoff,
28 . ; Erster Birgermeister
2.0 Malf der baulichen Nutzung ° Grenzsteine
R Cn . 7.0 Die Satzung lber den Bebauungsplan ,Bronn/Ziegelhitte* wurdeam .. ..............
. . . LT_J (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Bau NVO) 426 Hoéhenschichtlinie (Meterlinie) ausgefertig?. 9P J
“ 936/5 0.8 max. Grundfléchenzahl (GRZ) —&—— Vorhandene Flurgrenzen Stadt Pegnitz,den................
KL@% 2 = G “ max. Geschossflachenzahl (GFZ) A% BemaRung
AN = 4 Nierhoff
W ierhoff,
: N 536/6 max. max. Anzahl der Vollgeschosse rster Burgermeister
566 Q 7o 2VG Anzahl der Voll h (VG) Erster B i
=
: 2 A 536/1 536/4 442ma?_(. NN Max. Hohe baulicher Anlagen m . NN 8.0 Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Bronn/Ziegelhitte* wurdeam . ...............
. < m u. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
o 536 Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Bauamt zu jedermanns
) N . - Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
‘9D 5431 < U 3.0 BaUWGISG, Baullnlen, Baugrenzen Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
¥ 542 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB sowie die Einsehbarkeit des Bebauungs-
.. planes mit Begrindung, einschlieBlich der tibrigen Anlagen wurde in der Bekanntmachung
565 o Q {7 ; hingewiesen.
J Q@ X C Q (o) Offene Bauweise
o :
. . Stadt Pegnitz,den .. ..............
536/2 a Abweichende Bauweise
: - emmwmmmamm. Baugrenze Nierhoff,
: .- : GE 4 a Erster Burgermeister
0 4.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
+ + : ’ + n
77777 47/6 KN SD/PD/FD StraRenverkehrsflachen B
‘ ‘ 2 543 max. 2 VG max. 430 m . NN . _ _ _
A w Verkehrsflache Besonderer Zweckbestimmung, hier: best. Wirtschaftsweg (W)
,,,,,,,,,,,,,,,, < S \Yx \ A A s StralRenbegrenzungslinie
26 GE 3 a A
X 5.0 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
: 0,8
D) = (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
6}7 : 54 2VG SD/PD/FD )
547/1 max. max. 435 m t. NN —o—<o—o— unterirdisch Bestand Strom (UZ)
—o—>—=— unterirdisch Bestand Trinkwasserleitung
s ) A
\ Ty —o—o—o— unterirdisch Bestand Abwasserkanal
\) Qacb .
Q)Q) v g unterirdisch Bestand Telekom
“ K5 S
@) 547/4 LS
S5 6.0 Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
o
+ ‘2 2, + + + A offentliche Grinflachen
o g Y A /\—ﬂé\g
4 7.0 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des WasserabfluRes
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Wasserflachen (Entwasserungsgraben)
- VORABZUG - 2022-10-20
GE 1 a GE 2 a 8.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
/LA/\ fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
0,8 0,4
von Natur und Landschaft
SD/PD/FD SD/PD/FD 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB und Abs. 6 BauGB
max. 2 VG max. 442mi NN [046/ max. 2VG max. 440 m ti. NN § ' T ' )
. L 000005 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
. externe AusglelChS"maBnahm_e AT e Soocoo000 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) _
‘ R fir den Bebauungsplan Bronn / Zlegelhutte Nr. |Anderungen geand.  Autor gepr.  Autor
4 Q 6112 m? Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Projekt: .
s 5A‘6 ‘ Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) Stadt PegnltZ
X + ‘I‘ + + hier: Anpflanzen Baume o ) .
Q Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
554 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Landkreis: Bayreuth
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen :
hier: Erhaltung Hecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) Leistungsphase: E t r’f
. ntwu
463 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Al ‘ E'éumEe?], ﬁtréu%h_em ur('g Sc’:stig?nNBezp;laBnZL:]n?eg b) und Abs. 6 BauGB) Planinhalt: Plan-Nr.: MaRstab: m, cm
, o ier: Erhaltung Bdume S. r. uchstabe b) un s. 6 Bau .
= 7 S Bebauungsplan SB 001 1:1.000
o . . "
gl' = s Umgrenzung Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur "Bronn/ Zlegelhutte Anlage: gez. | has 10.2022
=) Entwicklung von Natur und Landschaft :
& ] \ - ¥ hier: Ausgleichsflache A1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20) und Abs. 6 BauGB) ProjNr. 217203 | gepr. | mas 10.2022
i Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser:
>
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