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1 Anlass, Ziele und Erfordernis der Anderung

Ubersichtslageplan

Die Stadt Pegnitz beabsichtigt die Ab&nderung des bestehenden Bebauungsplanes
,Bodendorfer Weg"“ im Ortsteil Trockau (glltiges Deckblatt Nr.3 vom 04.03.2013) im Teilbe-
reich Flurnummer 176 (6stliche Teilflache), Gemarkung Trockau, Stadt Pegnitz.

Eine 3-geschossige Bebauung mit ausbaufahigem Dach fir bis zu 8 Wohneinheiten mit un-
terschiedlichen GréRRen soll ermdglicht werden.

Laut gultigem Bebauungsplan ist auf dem Grundstiick eine Bebauung von zwei Geschossen
mit ausbaufahigem Dachgeschoss zulassig. Der Bebauungsplan sieht ein Einfamilienhaus
mit max. 3 Wohneinheiten vor.

Der private Besitzer mochte auf dem Grundstiick einen Geschosswohnungsbau realisieren,
der sich in die vorhandene Gelandesituation mit der hohen Béschung gut einfligen kann
(siehe Schnitt auf der Planzeichnung).

In unmittelbarer Umgebung befindet sich bereits Wohnbebauung, die mehrgeschossig aus-
gebildet ist.

Bei einer mehrgeschossigen Bebauung ergeben sich folgende Vorteile:

= Es wird neuer Wohnraum geschaffen, der im Gemeindegebiet von Pegnitz dringend
bendtigt wird.
= Verdichtetes und platzsparendes Bauen werden erméglicht.
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Verschiedene Festsetzungen des Bebauungsplans ,Bodendorfer Weg* fir den Planungsbe-
reich sind fir die geplante Bebauung zu &ndern bzw. anzupassen.

So muss fir die geplante Nutzung die zulassige Anzahl der Vollgeschosse erhéht werden
und damit verbunden die zuldassigen Wandhohen.

Ebenso sind Anpassungen bei der und Geschossflachenzahl und die Zulassigkeit von Car-
ports erforderlich.

Das Landesentwicklungsprogramm fordert mit folgendem Grundsatz flachensparendes Bau-
en ein:

.Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung

der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.*

Die vorliegende Tektur zum Bebauungsplan ,Bodendorfer Weg* folgt diesem Grundsatz

Ursula Barth, Landschaftsarchitektin / Stadtplanerin, Ohrenbach 24, 91275 Auerbach
info@landschaftsarchitektin-barth.de



Stadt Pegnitz Deckblatt 4 zum Bebauungsplan , Trockau / Bodendorfer Weg"

2 Geltungsbereich und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet des Deckblatts umfasst ca. 1.690 m2 (ca. 1.248 m2 zu bebauendes
Grundstuck zzgl. 6ffentliche Flachen wie Grinstreifen und Teil des angrenzenden Erschlie-
Bungswegs).

Betroffen sind die Flurstiicksnummern 176 sowie 236 (jeweils Teilflachen), Gemarkung
Trockau, Stadt Pegnitz.

Es handelt sich um die Parzelle in der Nordostecke des Baugebiets ,Bodendorfer Weg*“ in
Trockau. Das Gelande ist derzeit eine Brachflache bzw. Wiesenflache. Es weist einen HO-
henunterschied von ca. 5,50 m gegenutiber dem nordlich angrenzenden offentlichen Er-
schlieBungsweg auf.

3 Oriliche Gegebenheiten und Stadtebauliches Konzept

Neben dem Bedarf an Bauflachen fir Eigenheime bzw. einzeln stehende Hauser ist in Peg-
nitz und seinem Gemeindegebiet auch ein nicht gedeckter Bedarf an Wohnungen mit unter-
schiedlicher GroRRe festzustellen.

Im Geltungsbereich des Deckblatts des Bebauungsplanes kénnen solche Wohneinheiten in
verkehrsgunstiger Lage, mit guter Anbindung an das uberortliche Stral3ennetz, angeboten
werden.

Im Umgriff des Planungsbereichs, befindet sich vorhandene Wohnbebauung mit unterschied-
lichen Geschosszahlen, die z.T. bereits die hier geplante Geschossigkeit abbilden.

Baulich-raumliches Konzept

Die neu geplante Bebauung stellt den norddstlichen Abschluss des Baugebiets ,Bodendorfer
Weg"“ in Trockau dar.

In der Umgebung sind Gebaude mit mehreren Vollgeschossen und ausgebautem Dachge-
schoss zu finden. Die geplante Bebauung mit drei Vollgeschossen und ausbauféahigem
Dachgeschoss ist hier als gut vertraglich zu werten, insbesondere auch weil die vorhandene
Hanglage des nattrlichen Gelandes zu einer guten Einbindung des Gebaudekdrpers beitragt
(siehe dazu auch den Systemschnitt auf der Planzeichnung).

Nutzungskonzept
Es soll ein Gebaudekdrper mit insgesamt 8 Wohneinheiten entstehen.

Verkehrskonzept

Die Erschlielung erfolgt tiber die Ortsverbindungsstralle, die das Planungsgebiet ndrdlich
tangiert.

Erforderliche Pkw-Stellplatze werden in ausreichendem Umfang angeboten.
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4 Verfahrenswahl und Verfahrensablauf

Die Anderung erfolgt nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung).
Dieser dient der "Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
Mafinahmen der Innenentwicklung".

Die weitere Voraussetzung fur dieses Verfahren ist die GroRe der Umgriffsflache von weni-
ger als 20.000 m2. Nach 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 sind Flachen unter 20.000 m2 vom naturschutz-
rechtlichen Ausgleich freigestellt. Ebenso entfallen Umweltprifung und Umweltbericht.

Der Bebauungsplan wird gemal} § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren abgewickelt.

Aufstellungsbeschluss: Ll 2022
Regulare Beteiligung der Offentlichkeit:  ............ 2022 bis ................ 2022
Regulare Beteiligung der Behérden: ... 2022 bis ................ 2022

Behandlung der Stellungnahmen:

Satzungsbeschluss der Gemeinde:

5 Rechtliche Vorgaben

Die (zum Satzungsbeschluss) gtiltigen Fassungen der Rechtsgrundlagen sind:

° Baugesetzbuch Bau GB vom 23.06.1960 mit Anderung vom 20.10.2015

. Baunutzungsverordnung BauNVO vom 26.06.1962 mit Anderung vom 11.06.2013

o Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG vom 01.03.2010 mit Anderung vom 11.02.2017

. Bayerische Bauordnung BayBO vom 01.07.2013, mit Anderung vom 01.02.2021
Plane:

Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Bodendorfer Weg® einschl. seiner planeri-
schen und textlichen Festsetzungen, M 1:500

Aufgestellt: 14.10.2022
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