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Projekt: Erweiterung und Umbau Stadtbauhof Pegnitz
Bergwerkstralde 9, 91257 Pegnitz
Flur- Nr. 1635/3 + 1635/4, Gemarkung Pegnitz

Bauherr: Stadt Pegnitz
Hauptstrale 37, 91257 Pegnitz

Erlauterungsbericht zur Erweiterunq des Stadtbauhofes Peqgnitz

Die Stadt Pegnitz mdchte, um weitere Kosten fur einen Grundstickserwerb zu vermeiden, den
zentral gelegenen, bisherigen Standort des Stadtbauhofes am Stolleneingang des Erweinstollen
weiterentwickeln und den Sanierungsstau beim vorhandenen Gebaudebestand beheben.

Seitens der Fachkraft fur Arbeitssicherheit wurden zahlreiche Punkte im Bestand bemangelt
(Begehungsprotokoll Dorth GmbH vom 14.12.2021). Die bisher im Bestand untergebrachten
Sanitar- und Aufenthaltsbereiche sind fur die aktuelle Zahl der Bauhofmitarbeiter
unterdimensioniert / zu klein bzw. teilweise nicht vorhanden. In der bestehenden KFZ Werkstatt
sind einige Deckenbereiche akut einsturzgefahrdet und derzeit temporar gesichert / abgestitzt.

Bei beiden Varianten werden die seitens der Fachkraft fur Arbeitssicherheit beanstandeten
Punkte behoben, daruberhinaus werden fur die Verwaltung den Arbeitsplatzvorschriften
entsprechende Buroflachen geschaffen.

Durch die Neuanordnung des zweigeschossigen Verwaltungs- und Wirtschaftsgebaudes

in direkter Nahe zur Haupteinfahrt, entsteht ein zeitgemaRer Anlaufpunkt flur die Kunden
und Besucher. Zusatzlich kann vom Verwaltungsgebaude aus der Zu- und Abfahrtsverkehr
(Anlieferung, Entsorgung, etc.) von den Bauhofmitarbeitern besser kontrolliert werden.

Die Erweiterung des Stadtbauhofes erfolgt bei beiden Varianten in mehreren Bauabschnitten

(Massnahmen) im laufenden Betrieb. Die Einteilung der Massnahmen erfolgte in enger
Abstimmung mit der Bauhofleitung und dem Stadtbauamt.
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Variante Neubau:

Bei der Neubauvariante werden - je nach Baufortschritt - alle bisherigen Bestandsgebaude
abgebrochen und die Funktionsbereiche auf dem Gelande des Stadtbauhofes neu angeordnet.
Durch diese Neuanordnung ist eine bessere / wirtschaftlichere Ausnutzung des gesamten
Stadtbauhofgelandes moglich. Einhergehend mit der Neuordnung kénnen dann auch die
innerbetriebliche Ablaufe des Stadtbauhofes optimiert und die Unterhaltsaufgaben besser
organisiert werden.

Massnahme 1:
- Abbruch Bestandshallen (,alte” Zimmerei / Holzlager, Fahrzeughalle + Splittlager,
Zimmerei / Gartnerei)
- Errichtung Heizzentrale + Hackschnitzellager + Elektrohauptverteilung + Fahrzeughalle 1 +
Werkstatt / Waschhalle

Massnahme 2:
- Abbruch Werkstatt / Fahrzeughalle + Salzlagerhalle
- Errichtung Verwaltungsgebaude (zweigeschossig)
- Errichtung Fahrzeughalle 2 + Gartnerei / Maurerwerkstatt + Schreinerei + Schilderlager

Massnahme 3:
- Abbruch ehem. Lokschuppen + Buro / Schreinerei
- Errichtung Salzlagerhalle

BRI Neubauvariante: ca. 18.100 m?
Gesamtkosten (Kostenschatzung KG 100 — 700): ca. 6,542 Mio €/brutto
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Variante Sanierung:

Bei der Sanierungsvariante werden - je nach Baufortschritt — einige Bestandsgebaude
abgebrochen und die Funktionsbereiche auf dem Gelande des Stadtbauhofes teilweise neu
angeordnet.

Das Bestandsgebaude, in welchem bisher die Verwaltung, die Wirtschaftsflachen (Umkleiden,
WCs, etc.) und die Schreinerei untergebracht sind, wird saniert und baulich erganzt.

Durch die Sanierung des Gebaudes kdnnen im vorhandenen Kellerbereich zusatzliche
uberdachte Lagerflachen fur Kleinmaterialien (Palettenlager) geschaffen werden.

Massnahme 1:
- Abbruch Bestandshallen (,alte” Zimmerei / Holzlager, Fahrzeughalle + Splittlager,
Zimmerei / Gartnerei)
- Errichtung Heizzentrale + Hackschnitzellager + Elektrohauptverteilung + Fahrzeughalle 1 +
Werkstatt / Waschhalle

Massnahme 2:
- Abbruch Werkstatt / Fahrzeughalle + Salzlagerhalle
- Errichtung Verwaltungsgebaude (zweigeschossig)
- Errichtung Fahrzeughalle 2 + Schilderlager

Massnahme 3:
- Abbruch ehem. Lokschuppen + Buro / Schreinerei
- Errichtung Salzlagerhalle
- Sanierung Bestandsgebaude (Schreinerei + Gartnerei / Maurerwerkstatt)

BRI Sanierungsvariante: ca. 18.900 m?
Gesamtkosten (Kostenschatzung KG 100 — 700): ca. 6,469 Mio €/brutto
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Planungsbausteine:

Warmeversorgung des kompletten Stadtbauhofes mit einer neuen Biomasse- Heizzentrale
o Madglichkeit der Nutzung der anfallenden Baumabfalle / Hackschnitzel aus den
stadteigenen Flachen (Stadtwald, etc.)
o eine mogliche Foérderung der Biomasse- Heizzentrale ist noch abzuklaren (ggf.
Forderprogramm BioKlima)

Alle geeigneten Dachflachen werden statisch so dimensioniert, um die Montage von
dachparallelen Photovoltikanlagen zu ermdglichen.
o Option 1: Eigenstromnutzung (Dimensionierung der Anlagengrofie nach
erforderlichem Verbrauch = voraussichtlich geringer Flachenbedarf)
o Option 2: Vermietung der geeigneten Dachflachen
o oder Kombination von Option 1 und 2

Sammeln/Auffangen der Dachflachenwasser in Zisterne
o Nutzung des Zisternenwassers als GielRwasser fur Pflanzflachen/Baume
o Regenrickhaltung / Retention zur Entlastung des 6ffentlichen Kanalnetzes im Falle
eines Starkregenereignisses
o Uberlauf in vorhandene Kanalisation oder in Versickerungsanlage (Flillkérperrigole,
Rohrrigole, etc.)

Konstruktion:

Hallenbereiche als Holz- oder Stahlkonstruktionen mit gedammten Hullflachen (Aussenwande +
Dachflachen als Sandwich- / Paneelkonstruktion).

Zweigeschossiges Wirtschaftsgebaude als Massivbau (Mauerwerks-, Holzelement- oder STBT-
Fertigteilbau madglich / denkbar).

Erforderliche Brandwande und Wande mit mechanischer Beanspruchung werden in
Massivbauweise (MW / STBT) erstellt.

Salzlagerhalle als ungedammte Holzkonstruktion (Gebaude freistehend).
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