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FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE

Rechtsgrundlage:
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnungen und Text auf der Rechtsgrundlage von:

Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Bayrische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Art der Baulichen Hoéhe der baulichen Anlage

Nutzung talseitig - TH = max. 13,00 m
Nuzungsschablone: Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

GRZ n. §19 Abs. 2 GFZ nach §20 BauNVO

BauNVO

Bauweise Dachform/Dachneigung

Vorgesehen sind 3 Wohngebaude mit jeweils max. 5 Wohneinheiten

2. BAUGESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB)

PD Pultdach mit 5° bis 10° Dachneigung - Blecheindeckung.
FD Flachdach
TH Die Traufhohe wird talseitig von der festgestellten Gelandeoberflache an der Aufenwand entlang

bis zum Schnittpunkt der Dachhaut gemessen.

Hohe Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss darf max. +0,25m héher liegen als
Erdgeschoss die StraRenoberkante im Bereich vor den Hauszufiihrungen.

2.1. Garagen, Nebengebaude, Stellplatze

8. NACHRICHTLICHE UBERNAHME NACH §9 (6) BauGB

8.1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Planung sind keine arch&ologischen oder baulichen Denkmaler bekannt.
Bei allen Voranfragen, Baugenehmigungen, Freistellungsantrégen, etc. ist verbindlich folgende Auflage aufzunehmen:

Beim Aushub der Baugruben, bei Abgrabungen u. allen AuRenarbeiten, sowie bei Bauarbeiten auftretdende vor- u. friihgeschichtliche, sowie
mittelalterliche Funde, nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz vom 25.06.1973 (13/1973) missen unverziiglich der Archaologischen AuRRenstelle
fir Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel.: 0951/40950, Fax: 0951/409530 gemeldet werden.

Hinweis auf Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalpflege anzuzeigen.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8.2. Bergamt Nordbayern

Sollten bei ErschlieBungs -und BaumaRnahmen altbergbauliche Relikte angetroffen werden, sind diese zu bertcksichtigen und
das Bergamt Nordbayern ist zu verstandigen.

8.3. Altlasten, Bodenschutz

Sollten bei ErschlieBungs -und BaumalRnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen Altlastenverdacht
(Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen, Grundwasser-verunreinigung) schlieflen lassen, ist das Landratsamt umgehend zu informieren.
Weiterhin ware bei Altlastenverdacht die Einbindung eines Privaten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

Bei Planung und Durchfilhrung von Bauvorhaben mit Erd -und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor Physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) entsprechend zu bericksichtigen.

8.4. Bestandsgebaude

Das bestehende Wohngebaude darf nach Vorgabe des saP-Gutachtens nur im Zeitraum 1.10 bis 31.10 abgebrochen werden.
Der vorhandene Keller ist zu erhalten, Stérungen sind zu vermeiden.

8.5. saP - Gutachten

Das saP - Gutachten vom 19.07.2021 ist bei der Planung vollumfénglich zu beachten.

9. GRUNORDNUNG

9.1 Artenschutzrechtliche Festsetzungen
gemaR saP v. Dr. Gudrun Miihlhofer/ ifanos Landschaftsdkologie, 19.07.2021

9.1.1 CEF-MaBnahmen

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-MaRnahmen) haben das Ziel, die betroffenen
Lebensrdume und Arten in einen Zustand zu versetzen, der es den Populationen ermdglicht, einen geplanten Eingriff schadlos

zu verkraften. Damit CEF-MaRnahmen eine durchgehende 6kologische Funktionsfahigkeit leisten kdnnen, muss mit ihrer Umsetzung
rechtzeitig, d.h. vor Beginn der BaumaRnahmen begonnen werden. lhre Wirksamkeit muss vor dem Eingriff gegeben sein.

9.1.1.1 CEF-1 Fledermause

Es ist nicht auszuschlieBen, dass einzelne Fledermause, die im Keller tiberwintern, vor dem Einzug Quartiere an Baumen nutzen.
Um diese Funktion zu gewahrleisten sind im verbleibenden Baumbestand zwei Schwegler 2FM Rundhéhlen, zwei Schwegler
FFK Flachkasten und 2 Giebelkéasten von Hasselfeldt zu installieren. Die Verhdngung und Auswahl der genauen Standorte

ist mit der 6kologischen Baubegleitung durchzufiihren.
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STADT PEGNITZ
LANDKREIS BAYREUTH
REGIERUNGSBEZIRK OBERFRANKEN

Verfahrensvermerke

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Am Buchauer Berg, Flur Nr. 1894 mit integriertem Grunordnungsplan,
Gemarkung Pegnitz zu Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Allgemeines Wohngebiet (WA)".

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Pegnitz hat in seiner Sitzung vom ........ die Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Am Buchauer Berg, Flur Nr. 1894 mit integriertem Griinordnungsplan fiir den Bereich ,Allgemeines Wohngebiet" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ........ ortstiblich durch Anschlag an die Ortstafeln bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Am Buchauer Berg, Flur Nr. 1894
in der Fassung vom ........ hat in der Zeit vom ........ bis ........ stattgefunden.

3. Die frithzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Am Buchauer Berg, Flur Nr. 1894,in der Fassung vom ........ hat in der Zeit vom ........ bis ........
stattgefunden.

4. Die, wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden eingegangenen Stellungnahmen, wurden vom Stadtrat
der Stadt Pegnitz in der Sitzung am ........ behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

5. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Am Buchauer Berg, Flur Nr. 1894
in der Fassung vom ........ wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ........ bis ........ beteiligt.

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Am Buchauer Berg, Flur Nr. 1894

in der Fassung vom ........ wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ bis ........ offentlich ausgelegt.
7. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Stadtrat der Stadt Pegnitz in der Sitzung am ........ behandelt.
8. Die Stadt Pegnitz hat mit Beschluss des Stadtrats vom ........ den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Am Buchauer Berg,

Flur Nr. 1894, gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ........ als Satzung beschlossen.

Pegnitz, den ............ooiiiiin.

(Siegel)

Stadt Pegnitz

Dachform Déacher wie Hauptgebaude.
keller (B n
eller (Bestand) o _ o , 9.1.1.2 CEF-2 Fledermiuse o ) Auszug aus dem
[ Grenzgaragen gi’i’é?tazrﬁ%zzig'e direkt zusammengebaut werden, sind zu den Grenzen hin mit der Giebelseite zu stellen. Eine Stellung Traufe an Traufe Die Kontrolle und Pflege der Kasten ist auf mindestens 10 Jahre sicher zu stellen. Mit einer Fachkraft ist ein entsprechender Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung .
' Pflegevertrag abzuschlieflen. Bayreuth LlegenSChaftS kataster 9. Das Landratsamt Bayreuth hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Am Buchauer Berg, Flur Nr. 1894
\\, v) P Stauraum Vor dem Garagentor ist ein Stauraum von mind. 5,00 m freizuhalten. Gemessen von Hinterkante Gehwegeinfassung bzw. Hinterkante 9.1.1.3 CEF-3 Fled " . . mit Bescheid vom .......... .......... gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
! StraReneinfassung. Der Stauraum, die Fl&che zwischen Stellplatzen u. Garagen u. auch die Stellplatze dirfen zur 6ffentlichen A.1.0 LEF-S Fledermause . L ) ) . Wittelsbacherring 15 Flurkarte 1 : 1000
£ \ Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden Da Gebaudequartiere betroffen sind, missen diese in oder an den Neubauten ersetzt werden. Diese MalRnahmen sind mit der
\\ ’ Fachkraft der 6kologischen Baubegleitung zu planen und umzusetzen. Als CEF MaRnahme kann anstatt der hier wenig 95444 BayreUth
Carports Carports sind anstelle von Garagen zulassig. sinnvollen Késten an Baumen, Uber die Installation eines Fledermausturms von Hebegro (siehe Anhang saP S. 30 ff.) als Erstellt am 18.01.2022
1 +\ N\ N Zwischenlésung nachgedacht werden. Der Einbau von Ersatzquartieren in die Fassaden (siehe Anhang, saP S. 30 ff.) bleibt Flurstiick: 1894 Gemeinde: Stadt Pegnitz (Siegel Genehmigungsbehérde)
1 90 1 1 894 + \ Stellplatze Es sind 29 Stellplatze vorzusehen. aber trotzdem unbedingt nétig! Pro Gebaude ist ein Kombiquartier bestehend aus vier Einzelkasten in/an die Fassade auf G . . .
. P . ) h emarkung: Pegnitz Landkreis: Bayreuth
" \ der Ost- od. Slidseite im oberen Wandbereich zu integrieren. X
\ % N\ Bezirk: Oberfranken 515116 .
\ ’ s e ) ) 9.1.1.4 CEF-4 Fledermiuse Z o 10. Ausgefertigt
Naturnahe Flache / K LN 4/ 2 2.2. Z&une und Sichtschutz Der Felsenkeller ist zu erhalten! Der ungehinderte Zuflug, auch durch den Liiftungsschacht im Baumbestand tiber dem Keller, _ /\_ 2
\ - TN >é O/ ist zu gewabhrleisten. Das Gewdlbe muss durch bauliche Malinahmen gesichert werden ohne die Quartierstrukturen im Inneren \ 2 / ! @
fur Artenschutz N - 9 - s ) LAene gesichs . \ QB Pegnitz, den ..........ocooveeeeeecee.
+/ N\ L }4 . ) ) . o . L (Spalten) und den ungehinderten Zuflug zu geféahrden. Siehe hierzu auch weitere Punkte unter ,Kompensationsmalinahmen \ P /\_ S ’
\ ° #/ \?\,b\\ 5:( i Zaune und Sichtschutz zwischen den Grundstiicken sind bis 1,20 m (Héhe) zuléssig. zur Wahrung des Erhaltungszustandes® unter den Arten-/ Gildenblattern. \(,
\ 2 s \ . .
Na & 11 9.1.1.5 CEF-5 Fledermiuse \ (Siegel) Stadt Pegnitz
[ ] +\ /// P )/ [ ] Die erhobenen Funddaten aus dem 10-jahrigen Monitoring sind der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. \
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o ° S *ﬂxﬁ ‘ 2 - \+ ///%« /// 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 9.2 Grilnordnerische Festsetzungen 1. Biirgermeister Wolfgang Nierhoff
7 7’ 7
1 900/1 % {‘r f 3 7 <. /// —_—— o — . . Baugrenze 9.2.1 MaRnahmen am Baumbestand (Kroneneinklrzungen und Rodungen) sind in der Zeit ab 1. Dezember bis zum Februar
srl A/b 7 5 F— durchzufiihren. Es sollte frostig sein, um damit rechnen zu kénnen, dass die kéltetolerante Mopsfledermaus das Kellerquartier e Inkrafttreten
\ — \(\3\3 -~ \ offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) aufgesucht hat. /,’ Die Erteilung der Gene__hmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Am Buchauer Berg, Flur Nr. 1894
\ Prag \\ ° - - 7 ° - wurde am ......... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB.
\ us 3 8 - 7 9.?.2 Der RUpkbau des Gebéaudes muss auBerthb der Wochenstubenzgit der Fledgrméuse (Mai bis August) und auBgrhaIb der //’ Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplans Am Buchauer Berg, Flur Nr. 1894
@ Ha _ _\/ - Ce < XF o \’ Winterruhezeiten (von November bis Mérz) stattfinden. Letzteres, um Stérungen der im zu erhaltenden Keller zu vermeiden. /// wurde am .....ooon. geméaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
3. - T ==~ " - ~ . - . - -
\ " } o X S S 4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 9.2.3 Es wird eine dkologische Baubegleitung beauftragt, die sich der komplexen Situation an den Gebauden intensiv r \\\ Bgn\;?grj:;::?nzggfrgeaneeti):(;jgZ%szggrrﬁg]nﬁgclfhiar‘]gﬁ:;?stragr’eifgl;gh':Irt.elsl?: dn:;:)(?fg;iggzr}grg Ilrtdals.l(feI;[/g:'?asr?g;:/a“\gljszlijui?tngiz“ecbheenn
- id kann. h . P p ’
B I j\ i Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. Nr. 11, 12, 13, 14 und 21 BauGB), widmen fann Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Am Buchauer Berg, Flur Nr. 1894 ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
\\ \ st | \ \ bestehend aus StraBenfléche, Stellplatz- und Ausweichflachen 9.2.4 Gebaudevorflachen, nicht iiberdachte Stellplatze, Flachen fiir die Miilllagerung o. &. sind in teilversickerungsfahiger Bauweise des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
\ \ e e (offenfugiger Belag) mit StraRenb&umen und Gehweg auszufilhren (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfihiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergeb.
\ 1 894/6 (Details It. StraBenausbauplanung/Regelquerschnitt und in den Bauweisen o. &.) 1901/2
\ —— \ grunordnerische Festsetzungen). T
&= 9.2.5 Unzulassig ist die Ausfiihrung von Zierkies-, Splitt- und Schotterflachen im Bereich der nicht Giberbauten Grundstticksflachen,
___——’”‘ ° Stralenbegrenzungslinie Ausnahmen: Sandspielkasten, Fallschutzbeldge im Bereich von Spielgeraten, Traufstreifen (Gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m.
(o ‘ ‘ 5w AT Abs. 1 N 2BayB0) VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
\ \ " . "
‘\ st “ . % 5. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 9.2.6 Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichern. Bei Lagerung lber 8 Wochen ist der Boden zwischenzubegriinen
\ g v 1 894/5 (z.B. Senf, Olrettich, Persischer Klee, Alexandriner Klee, Lupine). AM B U C HAU E R B E RG s FLU R N R . 1 8 94
=" Urzgrenzur;v%_vlczln FIéChe"Lﬁir Mafznle_xhn'cnien ;ufrtn Schutz, zur Pflege 9.2.7 Pflanzungen entlang von Grundstlicksgrenzen sind nach Art. 47 und 48 des Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen
?§ns Abs. 2 NI, 10 :%g(jAr]bs.a4u;;nAbsaq NI 20 und Abs. 6 BauGB) ﬁefsgtzﬁufh ge:ege"' der Broschiire des B hen Just . + dom Titel "Rund um die Gart ah
) ’ ’ ’ ’ uf die Informationen in der Broschiire des Bayerischen Justizministeriums mit dem Titel "Rund um die Gartengrenze" wird hingewiesen. . . .
o Baugrundstlick Flurnr.: 1894, Gemarkung Pegnitz
9.2.8 Die dargestellte ,Naturnahe Flache fiir den Artenschutz* (private Griinflache) ist dauerhaft mit Baumen und Strauchern in extensiver
° private Griinflache Weise zu unterhalten, zu erganzen und ohne Eingriff in die Topographie zu erhalten.
! Am Buchauer Berg - 91257 Pegnitz
9.2.9 Die Verwendung von Koniferen und nicht heimischer Gehdlze, wie z.B. Thuja, Scheinzypressen 0.4. u. a. zur Herstellung von
. . Reihenpflanzungen (z. B. Hecken) ist unzuldssig. Fir die Ausfiihrung von Gehdlzpflanzungen sind die in der Artenliste aufgefiihrten
\ 6. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN Arten zu verwenden.
\\ BEPFLANZUNGEN UND IHRE ERHALTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) B herren
) W Erhalt: Neu: Anpflanzen: Fallung: I . N . aunerre HD Bau Bautrager GmbH
! 1 894/4 9.3 Pflanzenauswahl fiir eine standortgerechte Vegetation zur Eingriinung des Baugebietes: . .
74 Baume XN Baume - Fallun Pfarrer - Mlller - StraBe 7 / Michelfeld
oA 9 Laubbaume: .
Acer campestre Feld-Ahomn 91275 Auerbach - Pfarrer-Miller-StraBe 7
. Acer platanoides Spitz-Ahorn
oD e Straucher Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
895/5 Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
La e | an M 1 . 500 D @ Sonstige Tilia cordata Winter-Linde R ENTWURF V. 06.02.2022
L] L} L]
g p ' Straucher (Wildgehélze):
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche 1894/4 1884/1
Cornus sanguinea Hartriegel 1895/5
Corylus avellana Haselnuss
7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Crataegus monogyna Weildorn S
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Euonymus europaeus Pfaffenhltchen Bauherr HD Bau Bautrdger GmbH, Pfarrer-Mdiller-StraBe 7 / Michelfeld, 91275 Auerbach
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
. e . . . Malus sylvestris Wild-Apfel
Um die bestehenden Beeintrachtigungen zu reduzieren, wurden bei der Planung verschiedene Prunus avium Wild-Kirsche
MafRnahmen beriicksichtigt: Prunus spinosa Schlehe
Pyrus pyraster Wild-Birne
Nachbar- Rhamnus cartharticus Echter Kreuzdorn
gebaude +12.80=459.99 a) Schutzgut Arten und Lebensriume Ribes alpinum ﬁ'PngOhannleeere y
ca 458.00 + 2 best. Geland - Schaffung von neuen Lebensraumen (Einzelbaume, Wildstraucher) gg;abﬁizlsnﬁigra S‘C‘L‘WZZZ? Holunder \ =
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S Sicherung der angrenzenden Griinbestande wahrend der Bauzeit durch Schutzzaun Viburnum lantana Wolliger Schneeball & e r,,/'\
—— gepl. Gelande
45404 |
O i b) Schutzgut Wasser S — .
- - Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens I ‘ . ° O
- Um einer Uberlastung der Klaranlage vorzubeugen und umweltvertraglich mit Regenwasser B e e L z 1957/4
0.00=447 191 EG umzugehen, wird fiir jedes Grundstiick der Einbau einer Zisterne bestehende Grenzen 5514896
+ > Park e
: Parken Gehweg  StraRe e (Klelnruckhaltebecken) empthlen MaRstab 1:1000 ?\ TTTTTTT \1\0 2\0 ] Meter
443.09
. c) Schutzgut Boden bestehende Gebaude Vervielféltigung nur in analoger Form fiir den eigenen Gebrauch.
SChmtt HaUS 3 - Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréRerer Erdmassenbewegungen sowie Zur Maftentnahme nur bedingt geeignet.
von Veranderungen der Oberflachenformen
- Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens B
+12.00=458.34 - Vermeidung von unnétiger Versiegelung [12040 | Flurstiicksnummern
& v
45472 3 —— best. Gelande
. o~ gepl. Gelande d) Schutzgut Klima/Luft - Darstellung der empfohlenen Geb&ude- und Garagen- standorte sowie deren GréRe
- Erhalt von Luftaustauschbahnen durch aufgelockerte, offene Bauweise in Verbindung mit Griinelementen und Ausrichtung. Dies ist eine Empfehlung und keine Festsetzung. B E BAU U N G S PLAN M 1 " 5 O 0
. Hohenlage bei Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 und 6 BauGB) AMTLICH E R LAG E PLAN M 1 - 1 0 O 0
e) Schutzgut Landschaftsbild + .
- Strukturierung und Bepflanzung der Flachen in Anlehnung an das typische Ortsund Landschaftsbild, Planinhalt LU FTBI LD K MASSTAB
z.B. Baum- und Strauchreihen zur Einbindung in die Umgebung | )
442 64 - Erhalt von Sichtbeziehungen - e m Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) :
Schnitt Haus 2 i . o .. L
| | Umgrenzung der Flachen fiir die Anlage von Stellplatzen und die Errichtung
! ______ _! von Garagen auf privaten Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
PEXTX—X
+12.00=456.44m e Hohenpunkt als Bezugspunkt zur OK FFB Erdgeschoss. . .
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Geschaftsfilhrender Gesellschafter: Bernd Detsch
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