BEGRUNDUNG

zur Erganzungssatzung

,Lobensteig — West“

Planungsrechtliche Situation:

Durch die Erganzungssatzung wird die im Geltungsbereich der Satzung liegende Flache in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Lobensteig einbezogen.

Die im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung liegenden 2 Grundstiicke mit den Fl.Nrn. 706/3 und 740,
Gemarkung Penzenreuth, grenzen westlich unmittelbar an die vorhandene Bebauung an und sind im
Flachennutzungsplan der Stadt Pegnitz groRtenteils als Mischbauflache dargestellt. Die Erganzungssatzung ist
somit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Der durch eine Bebauung im Geltungsbereich der Erganzungssatzung gegebene Eingriff auf einer Wiesenflache,
wird den Erfordernissen der Eingriffsregelung nach & 1la Abs. 3 BauGB entsprechend durch die externe
Ausgleichsflache auf der FI.Nr. 843, Gemarkung Buchau, ausgeglichen.

Da die in den Geltungsbereich einbezogene Flache als Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Natur- und Landschaft
eingestuft werden kann, wird der Ausgleichsfaktor mit 0,30 angesetzt. Bei einer Eingriffsflache von 2.200 m? ergibt
sich eine erforderliche GréRe der Ausgleichsflache von rund 660 m2.

Um den erforderlichen 6kologischen Ausgleich nachzuweisen, wird aus dem 2.350 m? groBen externen
Grundstiick mit der FI.Nr. 843, Gemarkung Buchau, eine Teilfliche von 660 m? der Erganzungssatzung
,Lobensteig-West” zugeordnet und dinglich gesichert. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde im
Landratsamt Bayreuth hat die 6kologische Aufwertung der Ausgleichsflache durch abschnittsweise Mahd bzw.
durch eine jahrlich wiederkehrende extensive Beweidung mit gelegentlicher Entbuschung zu erfolgen.

Die Aufstellung der Satzung erfolgt gemaR § 34 Abs. 6 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Auf
eine Umweltprifung wird verzichtet.

ErschlieBungsrechtliche Situation:

Die wegemalige Erschlieung sowie die ErschlieBung mit Wasser, der im Geltungsbereich der Erganzungssatzung
liegenden Flachen, kann (ber die Gemeindeverbindungsstrale Hainbronner Weg, FINr. 720 Gemarkung
Penzenreuth, erfolgen. Die Entsorgung des Abwassers hat durch die Eigentimer Uber Kleinkldranlagen mit
Reinigungsstufe ,Klasse D+H“ zu erfolgen. Die im Zuge der ErschlieBung anfallenden Kosten sind von den
jeweiligen Eigentiimern der FI.Nr. 706/3 und 740, Gemarkung Penzenreuth, zu Gbernehmen. Ein entsprechender
ErschlieBungsvertrag ist zwingend vor der Rechtskraft der Ergdnzungssatzung zu unterzeichnen.
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